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CONTRATO PROGRAMA
PRIMEIRO OUTORGANTE: RICARDO JOSE MACHADO PEREIRA DA SILVA
ARAUJO, intervindo em representacio do MUNICIPIO DE GUIMARAES, na qualidade
de Presidente da respetiva Camara Municipal, pessoa coletiva de direito publico n® 505 948

605, com sede com domicilio profissional no Largo Conego José Maria Gomes, nesta cidade

de Guimaries, adiante designado por MUNICIPIO. --- e

SEGUNDOS OUTORGANTES: EDUARDO MIGUEL TEIXEIRA FERNANDES,
titular do cartdo de cidadao n°® 14198098 2 ZX3, valido até 3 de agosto de 2031, e ANDRE
FILIPE DE CASTRO E SOUSA CASALTA, titular do cartdo de cidaddao n® 12798864 5
7X7, valido até 12 de fevereiro de 2030, que outorgam em representagao da empresa local
“CASFIG — COORDENACAO DE AMBITO SOCIAL E FINANCEIRO DAS
HABITACOES DO MUNICIPIO DE GUIMARAES, EM, UNIPESSOAL, LDA”, na
qualidade de, respetivamente, Presidente ¢ Vogal do Conselho de Gestao, NIPC 504 885
855, matriculada com o mesmo numero na Conservatoria do Registo Comercial de
Guimaraes, com sede na Rua Capitdo Alfredo Guimaraes, n® 354, da Freguesia de Oliveira,
Sao Paio e Sao Sebastido, do concelho de Guimaraes, com o capital social de quarenta e
nove mil oitocentos e setenta e nove euros ¢ setenta e nove céntimos, conforme certidao

permanente subscrita em 16 de fevereiro de 2024, valida até¢ 16 de maio de 2026, acedida

hoje em https://eportugal.gov.pt, e de acordo com os respetivos Estatutos e ata da reunido da
Assembleia Geral de 27 de novembro de 2025, que designa os membros do Conselho de

Gestao para o mandato 2025-2029, adiante designada apenas por CASFIG. ------------—--——---

Considerando que:
a) A CASFIG ¢é uma empresa local, integralmente detida pelo MUNICIPIO, regida pela
Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, na sua redacgao atual, doravante LAEL, a quem cumpre, de

conformidade com o seu objeto principal constante do n® 1 do artigo 3° dos seus Estatutos, a



promocdo e gestdo do patriménio imobilidrio habitacional, em especial e primordialmente,

as habitagdes sociais do Municipio de Guimaraes; ------------------------ ---

b) O MUNICIPIO ¢ o tinico titular do capital social da CASFIG;
¢) De acordo com os n°s 2 ¢ 3 do art.® 3° dos seus Estatutos, a CASFIG, no ambito
socioeconomico, pode também criar e exercer servigos de apoio e acompanhamento social
no dominio das caréncias habitacionais na area do MUNICIPIO de Guimaries; a CASFIG

exercera ainda todas as actividades que, acessoriamente, digam respeito ao seu objeto e ndo

sejam excluidas por lei; =-==-=-=mmmmmmmmm oo

d) Nos termos estatutarios, a gestdo do parque habitacional abrange, designadamente, as
funcdes de vigilancia e supervisionamento, de assegurar a manutengdo do parque
habitacional por parte dos inquilinos, de cobranga de rendas ou outros quantitativos devidos
pela utilizacdo dos fogos arrendados, de elaboragdo de propostas de atualizagdo de rendas,
de prestar apoio e acompanhamento técnico aos agregados familiares arrendatarios, de
elaboracdo de estudos e projetos, de promover permutas de fogos e de assegurar a ligacao

com as entidades promotoras de habitagdo social; ---

e) A CASFIG esté estruturada e organizada por forma a assegurar a gestao especializada do
parque de habitacional municipal, desde o atendimento aos municipes, a gestdo e
fiscalizacdo da ocupacdo das habitacdes sociais, incluindo a pratica de agcdes preventivas e
planeadas, tendo em vista a conservagdo, manuten¢do e recuperacao do edificado; ------------
f) A concentragdo numa Unica estrutura juridica e organizacional das competéncias técnicas
necessarias a criteriosa gestdo do parque habitacional e demais infraestruturas municipais,
nas suas diferentes valéncias, permite superar constrangimentos evidenciados na organica do
MUNICIPIO, onde tais aptiddes se encontram dispersas por vérios departamentos e
divisdes, fruto da natural dimensdo e da estrutura vertical da sua organizagao. -----------------

g) Por esta razdo, a CASFIG, aliando a especializagdo a agilidade da sua gestdo, consegue
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intervir no parque habitacional municipal, nas suas diferentes dimensdes, de forma

integrada, com mais celeridade, superando as demoras que a estrutura municipal impunha a

concretizacdo de tais procedimentos; —==-=-=-=-==nmmmmmm e e s
h) A CASFIG tem como receita da sua atividade corrente, de gestdo e manutengdo do

parque habitacional, o recurso as rendas por ele geradas e que, para aquele efeito, ficam na

sua disponibilidade; —-----=-======m=mm e
1) A CASFIG esta obrigada a cumprir todas as demais exigéncias legais, mormente as que
constam do artigo 47.° da LAEL, obrigando-se a manter um sistema de contabilidade

analitica face aos apoios publicos ora concedidos sobre a atividade que integra o seu objeto

social (cfr. n.° 3 do referido artigo 47.°). =-----=====-==mm=mmmemmm-
j) A Assembleia Municipal, em sessdo de 22 de dezembro de 2025, sob proposta da Camara
Municipal aprovada em reunido de 9 de dezembro de 2025, aprovou o presente contrato-
programa, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 47 da LAEL, aprovado também pela
CASFIG por deliberagdes do Conselho de Gestdo de 28 de novembro de 2025 e da
Assembleia Geral de 28 de novembro de 2025; === mmmmmmmmm e

k) O fiscal tinico da CASFIG emitiu, nos termos previstos na alinea c), do n.° 6, do artigo
25.° da LAEL, parecer prévio sobre a celebragdo do presente contrato-programa. -------------
Entre os outorgantes ¢ acordado celebrar o presente contrato-programa, nos termos € para os

efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 50.° da LAEL, subordinado as seguintes clausulas, que

as partes liviemente determinam e reciprocamente aceitam: -----------=-====-==-=mmmmmmno-
I — Disposicoes gerais
Clausula 1.*
(Objeto e missao)
1. O presente contrato-programa determina, concretiza e especifica os objetos imediatos e

mediatos da delegag¢do de poderes operada pela Camara Municipal de Guimardes no artigo



5° dos Estatutos da CASFIG. —-mmmmmmmmm e

2. Os objetivos setoriais a prosseguir pela CASFIG correspondem aos fixados no seu plano
de atividades, comunicado a Camara Municipal de Guimaraes, nos termos do disposto no

artigo 42.° da LAEL. -mmmmmm e e

3. As clausulas seguintes definem os termos juridicos, financeiros e materiais segundo os

quais seré disciplinada a atuagao e o funcionamento da CASFIG. ---- --
Clausula 2.*
(Execuc¢ao)

1. A CASFIG, para efeitos de execucdo do presente contrato-programa e para cumprimento

do seu objeto social, praticara todos os atos juridicos, administrativos e materiais necessarios

a gestao que lhe foi delegada. -
2. Os poderes confiados a CASFIG, para além dos atos expressamente indicados nas
clausulas do presente contrato-programa, incluirdo os demais que, por preparatorios,
complementares ou subsididrios daqueles, se venham a revelar necessarios, adequados ou

indispensaveis a perfeicdo da gestdo confiada. ------------------ -

3. Salvo quando expressamente indicado no presente contrato-programa, a CASFIG adotara
os procedimentos, na gestdo do parque habitacional do MUNICIPIO ¢ no exercicio da

atividade da sua manutencdo, que, no seu entender, se mostrem legal e tecnicamente mais

adequados. --- e
Clausula 3.*
(Obrigacoes da CASFIG)
1. A CASFIG obriga-se a executar o CONTRATO de acordo com o seu clausulado e

anexos, bem como cumprir todos os deveres legais que lhe sdo impostos pela LAEL. --------

2. Cumprir com os deveres de informacao constantes do ANEXO I; ----------- ---

3. Aplicar a metodologia de consolidagdo de contas do Municipio, cumprindo com a
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calendarizagao das agdes referidas no Manual de Consolidagdo de Contas; -----------=---------
4. Adotar instrumentos de controlo interno que visem a prevencdo de riscos de
corrupcdo e infracdes conexas, adequados a sua dimensdo e natureza, incluindo os que
promovam a transparéncia administrativa, a prevengdo de conflitos de interesses e de

inexisténcia de duplo financiamento das atividades desenvolvidas. ---

IT — Gestao do Parque Habitacional
Clausula 4.*
(Parque habitacional)
1. Os poderes de gestdo confiados & CASFIG tém por objeto o parque habitacional do

Municipio. e

2. Os bens que integram o parque habitacional, para efeitos do disposto no nimero anterior,

sd0 0s seguintes: e S
Todos os fogos da propriedade do MUNICIPIO, independentemente da existéncia, ou nio,
de titulo que legitime o direito, a sua posse ou a sua ocupagdo por terceiro, bem como as

lojas, caves, arrumos, garagens € Outros equipamentos. -----=--==-=========-==mm=mmmmmmmemmoo

3. Os poderes confiados no presente titulo a CASFIG, reportados aos fogos habitacionais,

consideram-se igualmente reconhecidos, nos precisos termos e com as alteragdes

necessarias, aos equipamentos ali referenciados. -
Clausula 5.*
(Obrigacdes e responsabilidades de gestao do parque habitacional)

1. Os poderes de gestdo confiados a CASFIG e para os quais estd aquela devidamente

mandatada S30 08 SEGUINTES: ===mmmmmmmmmmm e
a) Promover a gestio integrada e participada do patriménio habitacional do MUNICIPIO

consoante o que lhe for designado pela tutela; -

b) Promover uma adequada administragdo patrimonial e social, designadamente,



organizando e mantendo atualizado o cadastro de bens imdveis e um banco de dados
relativos aos seus residentes quando se relacionem com as respetivas necessidades
habitacionais e salvaguardando-se sempre os direitos de personalidade, constitucional e

legalmente consagrados, em especial no tocante a reserva da intimidade e vida privada; ------

c¢) Assegurar a correta ocupagao dos fOgos; =-=--==========m=mmm oo
d) Assegurar todo o processo administrativo de cobranca das rendas devidas pela utilizagao

dos fogos, procedendo as respetivas atualizagdes; --- ---

e) Assegurar todo o processo administrativo de cobranga dos valores de condominio devidos

pela utilizagdo das zonas comuns, procedendo as respetivas atualizagdes;
f) Promover a permuta dos fogos e respetivos agregados familiares de forma a rentabilizar os

recursos da CASFIG e do MUNICIPIO:; e

g) Assegurar, designadamente por agdes de vigilancia e supervisionamento, a boa

manutencdo do parque habitacional por parte dos inquilinos; ----------==========mmreemmeo-
h) Promover obras de reparacdo e manutencdo das habitagdes, assegurando a boa

preservacdo do edificado; ==m-m-mmmmmmmmm s

1) Promover agdes de formagdo informal e informacao junto das populagdes; ------------------

j) Elaborar estudos e propostas de atualizacao de rendas; ----------=-==-======-mmmemmceee
k) Elaborar estudos e propostas de respostas habitacionais para além das ja praticadas por

via do alojamento convencional; ==-=-==-=m=mmmmmm oo

1) Elaborar estudos € Projetos. ==-========nmmmmmmmmmmmm e oo

2. No exercicio dos poderes de gestdo ficam compreendidos os poderes de administragdo e

de disposicao dos bens, nos termos definidos nas cldusulas seguintes.
Clausula 6.”
(Funcoes)

1. No poder de organizar e executar os processos de atribui¢do e gestdo de fogos estdo
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compreendidas as fungdes de: —-=--==--=mmmmmmmmmmm o

a) Proceder ao levantamento do quadro fisico e social do patrimonio habitacional,
atualizando sistematicamente os elementos relativos aos agregados familiares; -----------------
b) Decidir sobre os pedidos de coabitagdo, sucessdo, transferéncia e permuta dos fogos
sociais e submeter a aprovagio do MUNICIPIO a decisido de propostas de alojamento; ------

¢) Outorgar diretamente, na qualidade de mandatiria do MUNICIPIO e no uso de

competéncias delegadas, titulos de ocupacdo imobilidria. -------------------- --
2. No poder de assegurar a correta ocupagao dos fogos estdo compreendidas as funcdes de: -
a) Executar atos de fiscalizagdo no ambito da ocupagdo e da vacatura dos fogos municipais;

b) Proceder a instrug¢do dos processos necessarios de forma a poderem ser desencadeados os
procedimentos administrativos e contenciosos tendo em vista a atuacdo em caso de
incumprimento pelos arrendatarios ou por outros titulares de direitos de ocupagdo de fogos

municipais, ou que sobre eles exercam poderes de facto. ---------==-==--=mmmmmmemmemmeemo

3. No poder de assegurar todo o processo administrativo de cobranca das rendas e
condominios devidos pela utilizacdo dos fogos estdo compreendidas as fungdes de: -----------
a) Definir e aplicar os quantitativos devidos por ocupacdo dos fogos municipais; --------------
b) Cobrar os quantitativos devidos por ocupacdo, aplicar as respetivas indemnizacgdes

moratdrias € emitir 0s competentes reCibos; =--=-=========mmmmmmmm oo

c¢) Cobrar os quantitativos devidos pelos condominios e emitir os competentes recibos; ------

d) Identificar as situacdes em matéria de ndo pagamento de quantitativos devidos por

ocupagao. e
4. Para além dos atos que se encontrem compreendidos nos nimeros anteriores, a CASFIG

tem legitimidade para praticar quaisquer outros atos e formalidades, de carater instrumental

ou material, indispensaveis para dar corpo e contetido a delegacao. ---



Clausula 7.*
(Situacoes de incumprimento)
1. Sempre que a CASFIG identifique situagdes de incumprimento das obrigagdes e demais
prescrigoes decorrentes dos titulos que legitimam a ocupacdo dos bens municipais
enquadrard os respetivos fundamentos para eventuais efeitos contenciosos. ---------------------
2. A promogdo de eventuais mecanismos administrativos ou contenciosos destinados a agir

sobre as situacdes de incumprimento compreende-se nos poderes delegados a CASFIG por

via deste contrato-programa. ==-=--=-=-==mm = m
Clausula 8.*
(Representacgio)
1. No exercicio dos especificos poderes de gestdo do parque habitacional, nos termos do n.°
2, da cldusula 3.%, do presente contrato-programa, a CASFIG atuard sempre em nome

proprio, mas com a referéncia de que o faz ao abrigo de uma delegacdo de poderes operada

Pelo MUNICTPTO. —-mmm e

2. Ao Conselho de Gestdo da CASFIG, com o enquadramento estatutario definido, cabera
representar e exercer os poderes que decorrem do presente contrato-programa. ----------------
3. Os efeitos juridicos dos atos praticados e dos contratos outorgados pela CASFIG, nos

termos do nimero anterior, projetam-se, direta e automaticamente, na esfera e no patrimonio

municipal. et e -
II1 — Manutenciao do Parque Habitacional, Infraestruturas, Equipamentos e demais
acoes complementares
Clausula 9.*
(Ambito)
1. A CASFIG procedera a manutencdo do parque habitacional sob a sua gestdo,

responsabilizando-se pela execu¢do das necessdrias obras de reparagdo e manutengdo do
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edificado. —--=mmmmmmm ---

2. As agdes e atividades indicadas no nimero anterior serdo, sempre que for possivel,
financiadas diretas e autonomamente pela CASFIG, por recurso as respetivas receitas. ------
3. A CASFIG executara, ainda, as demais agdes que, ao abrigo de contratacdo especifica,
mais concretamente nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 36.° da LAEL, o

MUNICIPIO nela venha a determinar. — -

Clausula 10.*
(Subcontratacio)
1. A atribuicdo a CASFIG das agdes previstas na cldusula anterior compreende,
designadamente, a faculdade de proceder a aquisi¢cdo de servigos, projetos, empreitadas ou
de quaisquer outras prestacdes tidas por indispensaveis para assegurar a sua atividade. -------

2. Nas situagdes a que alude o nimero anterior, a CASFIG atuard como entidade contratante

e dona da obra para todos os efeitos das disposi¢des legais aplicaveis.
Clausula 11.7
(Informacées)
A CASFIG informara periodicamente o MUNICIPIO do resultado da sua atividade e,
sempre que este ultimo solicite, prestard qualquer esclarecimento adicional sobre o

calendario de execugdo dos trabalhos, planos de realiza¢ao das despesas ou outras que julgue

convenientes. e
IV — Receitas
Clausula 12.°
(Rendas e outros quantitativos)
As rendas devidas pela utilizacdo do parque habitacional constituem receita propria da
CASFIG, que as afetard a promoc¢ao das acdes de manutengdo preventiva e corrente do

edificado de habitagdo municipal e a cobertura financeira dos custos da estrutura afetos a



estas agOes. Para o ano de 2026, a CASFIG estima o valor de €540.000,00 (quinhentos e

quarenta mil euros) de receitas em rendas. -------====mmmmmmm e m e

Clausula 13.7
(Obrigacdes do Municipio)
1. Acompanhar a execucao fisica e financeira do presente CONTRATO, nos termos do

n.° 1 do artigo 42° da LAEL. ~-------mmmmmm e .

2. Verificar todos os documentos de prestagdo de informagdo e de contas relativos ao

objeto do CONTRATO. -------------- e ---

Clausula 14.°
(Subsidios a exploracao)
A larga maioria dos arrendamentos do parque habitacional municipal rege-se pelo Regime
de Arrendamento Apoiado, que faz depender o valor mensal da renda do rendimento mensal

liquido da familia, corrigido nos termos da Lei n° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela

Lei n® 32/2016, de 24 de agosto. -------==-========mmmmmmmmmm -
A receita anual prevista revela-se, assim, insuficiente para dar cabal cumprimento as
obriga¢des assumidas pela CASFIG, pelo que lhe sera atribuido pelo MUNICIPIO um
subsidio a exploracdo no montante de €324.848,41 (trezentos e vinte e quatro mil oitocentos
e quarenta e oito euros € quarenta € um céntimos), dos quais €263.448,41 (duzentos e
sessenta e trés mil quatrocentos e quarenta oito euros e quarenta e um céntimos) se destinam
a realizagdo de pequenas obras de reparacdo e manutenc¢do do patrimonio de habitagdo social
municipal e €61.400,00 (sessenta e um mil e quatrocentos euros) ao cumprimento de todas

as responsabilidades de gestdo que lhe estdo cometidas, de acordo com o documento junto

ao presente contrato, que constitui o seu Anexo II. ------------—--—-—-———- ---
O subsidio a exploragdo serd pago pelo MUNICIPIO a CASFIG em doze prestagdes

periddicas mensais no valor de €27.070,70 (vinte e sete mil e setenta euros e setenta
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céntimos), a pagar nos meses de janeiro a dezembro de 2026, sem prejuizo de este plano

poder ser alterado, mediante pedido devidamente fundamentado e autorizado pelo Presidente

da Camara. S —
O pagamento das prestacdes fica condicionado ao cumprimento dos deveres de informacao

constantes do ANEXO I, referido n.° 2 da Clausula 32, ——===mmmmmmmmmmmm e

O subsidio de exploracdo funda-se no proposito de cobrir a diferenga entre os custos e as
receitas operacionais, pelos servigos que a CASFIG se obriga a executar de acordo com a
justificacdo que compde o ANEXO II do CONTRATO, suportada pelo sistema de
contabilidade analitica da CASFIG, e ¢ concedido de forma adequada a assegurar as

finalidades do contrato e no respeito pela sua economia. =-----=========m=mmmmmmmmmmom oo

V - Outras disposicoes
Clausula 15.°
(Indicadores de desempenho organizacional)
O desempenho organizacional da CASFIG, e a produtividade por ela assegurada,
anualmente, sera medido, através de indicadores de eficacia e de eficiéncia que permitam
habilitar o MUNICIPIO com informagdo sobre as caracteristicas, os atributos e os
resultados do servico de manutencdo corrente, preventiva e reativa que constitui o processo

através do qual a empresa cumpre o seu objeto social, indicadores esses que sdo enunciados

nas cldusulas seguintes. R —
Clausula 16.”
(Indicadores de eficacia)

1. O servico prestado pela CASFIG sera medido através dos indicadores de eficacia

previstos nos NUMEros SEGUINLES. ---------=-=-=-=-====mmmmmmmummv
2. A eficacia da CASFIG, ao nivel da cobranca de situacdes de incumprimento do

pagamento dos quantitativos devidos por ocupacgdo dos fogos municipais, competéncia



que lhe estd delegada pelo presente contrato-programa, serd medida através dos
seguintes indicadores: a) Prestacdo muito eficaz: contratualizacdo de Acordos de
pagamento de rendas em atraso com todos os arrendatarios com dividas de renda e/ou
condominio, salvo as situacdes de contencioso atinentes a recusa de pagamento por
parte do inquilino; b) Prestacio eficaz: contratualizacdo de Acordos de pagamento de
rendas em atraso com 90% dos arrendatarios com dividas de renda e/ou condominio,
salvo as situagdes de contencioso atinentes a recusa de pagamento por parte do
inquilino; c) Prestacao ineficaz: contratualizagdo de Acordos de pagamento de rendas
em atraso com menos de 90% dos arrendatarios com dividas de renda e/ou condominio,

salvo as situagdes de contencioso atinentes a recusa de pagamento por parte do

inquilino. S —

3. A eficacia da CASFIG, ao nivel da organizacdo e atualizacdo do cadastro de bens
imoveis ¢ do banco de dados dos seus residentes relativos a habitacao (Fichas Técnicas),
competéncia que lhe estd delegada pelo presente contrato-programa, sera medida
através dos seguintes indicadores: a) Prestacdo muito eficaz: organizar e atualizar o
cadastro de bens imdveis e do banco de dados dos seus residentes relativos a habita¢do
(Fichas Técnicas), em prazo inferior a 20 dias apds verificada alteragdo; b) Prestacio
eficaz: organizar e atualizar o cadastro de bens imoveis e do banco de dados dos seus
residentes relativos a habitacao (Fichas Técnicas), em prazo igual ou inferior a 30 dias
apoOs verificada alteracdo; c) Prestacdo ineficaz: organizar e atualizar o cadastro de

bens imoveis e do banco de dados dos seus residentes relativos a habitacdo (Fichas

Técnicas), em prazo superior a 30 dias apos verificada alteragao.
4. A eficacia da CASFIG, ao nivel do cumprimento do plano anual de investimento
(pequenas obras de reparagdo e manutengdo) previsto no seu Plano Previsional e

Orcamento, através dos seguintes indicadores: a) Prestacdo muito eficaz: cumprimento
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do plano anual de investimento (pequenas obras de reparagdo € manutengdo) em numero
e/ou valor igual ou superior a 100%; b) Prestacio eficaz: cumprimento do plano anual
de investimento (obras de reparacdo e manuten¢do) em numero e/ou valor igual ou
superior a 80%; c) Prestacdo ineficaz: cumprimento do plano anual de investimento
(pequenas obras de reparagdo e manuten¢dao) em nimero e/ou valor inferior a 80%.------
5. A eficacia da CASFIG, ao nivel do cumprimento da execucao das obras de reparacio
e manutencdo do edificado constantes do ANEXO II do presente contrato-programa,
através dos seguintes indicadores: a) Prestacdo muito eficaz: cumprimento, em nimero
e/ou valor igual ou superior a 100%, das obras de reparacdo e manutencao do edificado;
b) Prestagao eficaz: cumprimento, em niimero e/ou valor igual ou superior a 80% das
obras de reparagdo e manuten¢do do edificado; c) Prestacio ineficaz: cumprimento, em
nimero e/ou valor inferior a 80%, das obras de reparacdo e manutencao do edificado. ---
6. A eficicia da CASFIG, ao nivel do cumprimento das a¢des de acompanhamento e
interven¢ao social constantes do ANEXO II do presente contrato-programa, através dos
seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficaz: cumprimento, com abrangéncia em
nimero e/ou valor igual ou superior a 100% dos beneficiarios, previsto nas agdes de
acompanhamento e intervengdo social; b) Prestacdo eficaz: cumprimento, com
abrangéncia em numero superior a 80% dos beneficidrios, previsto nas agdes de
acompanhamento e intervencdo social; c) Prestacdo ineficaz: cumprimento, com

abrangéncia em numero inferior a 80% dos beneficidrios, previsto nas acgdes de

acompanhamento e intervengao Social;----==-===-=mm=mmmmmm e
Clausula 17.*
(Indicadores de eficiéncia)

1. A produtividade da CASFIG serd medida através dos indicadores de eficiéncia

previstos nos NUMEros SegUINtes. --------=-==-======-==mmommmmuev



2. Sem prejuizo do disposto na lei, a eficiéncia da CASFIG, ao nivel do cumprimento da
aplicagdo e atualiza¢do dos quantitativos devidos por ocupagdo dos fogos municipais,
sera medida pelos seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficiente: assegurar a
atualizag¢do das rendas em Regime de Renda Apoiada em prazo inferior a 10 dias apos a
confirmacdo documental de altera¢do de rendimentos; b) Prestacio eficiente: assegurar
a atualizacdo das rendas em Regime de Renda apoiada em prazo igual ou inferior a 15
dias apds a confirmacdo documental de alteracdo de rendimentos; c) Prestacio
ineficiente: assegurar a atualizacdo das rendas em Regime de Renda apoiada em prazo

superior a 15 dias apos a confirmacgdo de alteracdo de rendimentos. ---

3. A eficiéncia da CASFIG, ao nivel do prazo (médio) decorrido entre a vacatura de
uma habitag@o e a sua ocupagdo por via de realojamento, serd medida pelos seguintes
indicadores: a) Prestacao muito eficiente: o prazo (médio) decorrido entre a vacatura
de uma habitacdo e a sua ocupacao por via de realojamento ¢ inferior a 30 dias uteis,
salvaguardando-se as habitacdes cujas obras de reparacdo obrigam a abertura de
procedimento de empreitada ao abrigo do Codigo dos Contratos Publicos (CCP); b)
Prestacio eficiente: o prazo (médio) decorrido entre a vacatura de uma habitacdo e a
sua ocupagdo por via de realojamento ¢ igual ou inferior a 40 dias uteis,
salvaguardando-se as habitacdes cujas obras de reparacdo obrigam a abertura de
procedimento de empreitada ao abrigo do CCP; c) Prestacido ineficiente: o prazo
(médio) decorrido entre a vacatura de uma habitagdo e a sua ocupagdo por via de
realojamento € superior a 40 dias uteis, por motivos exclusivamente atinentes a

CASFIG, salvaguardando-se as habitagdes cujas obras de reparagdo obrigam a abertura

de procedimento de empreitada ao abrigo do CCP. --------------cmeeeemev
4. A eficiéncia da CASFIG, ao nivel do preco (unitario) das agdes de acompanhamento

e intervencdo social constantes do ANEXO II do presente contrato-programa sera
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medida pelos seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficiente: o preco unitario da
execucdo das agdes de acompanhamento e intervengdo social € inferior ao previsto; b)
Prestacido eficiente: o preco unitario da execucdo das agdes de acompanhamento e
intervengdo social ¢ igual ao previsto; c) Prestaciao ineficiente: o pre¢o unitirio da

execucdo das acdes de acompanhamento e intervengdo social € superior ao previsto em

percentagem superior a 20%. -------=-mmmmmmmmmmmm oo

5. Da avaliacao global do cumprimento dos objetivos e indicadores, apds execugio
integral do contrato, deverdo as partes acordar a necessidade de acertos, sem colocar em

causa o equilibrio financeiro da CASFIG. ------mm=mm o s

6. Quando os indicadores nao sejam atingidos por causa imputavel a CASFIG, podera o
Presidente da Camara Municipal determinar uma auditoria a atividade, por forma a

aferir da eventual aplicagdo de san¢des, inclusivamente as previstas no artigo 24° e 25°

do Estatuto do Gestor Publico. -------=-=-=mmmmmmmmmm oo
Clausula 18.*
(Avaliacgao periodica)
O desempenho da CASFIG, a luz dos indicadores consignados nas cldusulas anteriores,
sera periodicamente objeto de avaliacdo, cujos resultados serdo reportados

semestralmente a0 MUNICIPIO. R —

Clausula 19.*
(Principio de cooperacao)

Os outorgantes, nas indicadas qualidades, obrigam-se, mutuamente, a cooperar entre si
no sentido de garantir a realizagdo integral do objeto do presente contrato-programa. ----
Clausula 20?

Gestor do contrato

Nos termos do artigo 290.°-A do Cddigo dos Contratos Publicos, fica designado como



gestor de contrato a Diretora do Departamento de Intervencao Social, Alexandra Isabel
da Quintd Cunha, a quem compete acompanhar permanentemente a execu¢do do
contrato e assegurar a qualidade do trabalho, medindo os niveis de desempenho do
cocontratante e a execucdo financeira, técnica e material do contrato. Caso o gestor
detete desvios, defeitos ou outras anomalias na execuc¢do do contrato, deve comunica-
los, de imediato, ao 6rgdo competente, propondo, em relatério fundamentado, as
medidas corretivas que, em cada caso, se revelem adequadas. ----------
Clausula 21.*
(Vigéncia)

O presente contrato-programa entra em vigor na data da sua assinatura e conhecera o
seu termo aquando da avocagdo da matéria delegada na CASFIG, pelo MUNICIPIO. -
A despesa estd cabimentada pela proposta de cabimento n® 6976, de 2 de dezembro de
2025, correspondendo-lhe o compromisso n.° 6923 de 2 de dezembro de 2025, ambos
transitados de 2025 para 2026, a que correspondem os n.°s de cabimento e compromisso

110 € 6923, reSpetivamente, ==-=--=mmmmmmmmmmmm e e oo

Fazem parte integrante do presente CONTRATO os seguintes anexos: --------------------

ANEXO I: Mapa deveres de informagao; ---

ANEXO II: Demonstragao Objetiva do Montante do Subsidio a Exploragdo; -------------

ANEXO III: Parecer do Revisor Oficial de Contas; -------==========eeeemee-
ANEXO IV: Plano de Gestao Previsional para o ano econémico de 2026-2030; ---------
ANEXO V: Extrato das Deliberagdes dos 6rgaos competentes da CASFIG; -------------

ANEXO VI: Extrato das Deliberacdes dos 6rgaos competentes do Municipio; ----------

ANEXO VII: Informagdes de cabimento e compromisso;
Foram exibidos: a) Certiddo comprovativa em como a CASFIG tem a situagdo

regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado, emitida em 29 de dezembro
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de 2025 pelo 1° Servigo de Finangas de Guimaraes; b) e uma declaragdo comprovativa

em como a CASFIG tem a situagdo contributiva regularizada para com a Seguranca

Social, emitida em 17 de janeiro de 2026. —-=-====mmm oo oo
E, para constar, se lavrou o presente contrato, que vai ser assinado eletronicamente, no

uso de assinatura digital qualificada dos outorgantes, considerando-se datado e valido

com a aposic¢ao da ltima assinatura. -
Municipio de Guimaraes, 29 de janeiro de 2026

O primeiro outorgante:

Os segundos outorgantes:



GUIMARAES

Reporte de informagdo ao Municipio em 2026 - Entidades Participadas

janeiro fevereiro margo
DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB
1 2 3 1 2 3 4 5 6 7 1 3 4 5 6 7
4 5 6 7 8 9 10 8 9 10 11 12 13 14 8 9 10 11 12 13 14
11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21 15 16 17 18 19 21
18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28 22 23 24 25 26 27 28
25 26 27 28 29 30 31 29 30 31
abril maio junho
DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB
1 2 4 2 1 2 3 4 5 6
5 6 7 8 9 10 11 3 4 5 6 7 8 9 7 8 9 10 11 12 13
12 13 14 15 16 17 18 10 11 12 13 14 15 16 14 15 16 17 18 19 20
19 20 21 - 23 24 25 17 18 19 20 21 22 23 21 22 23 24 25 26 27
26 27 28 29 30 24 25 26 27 28 29 30 28 29 30
31
julho agosto setembro
DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB
1 2 3 4 1 1 2 3 4 5
5 6 7 8 9 10 11 Zﬂ 4 5 6 7 8 6 7 8 9 10 11 12
12 13 14 15 16 17 18 9 10 11 12 13 14 15 13 14 15 16 17 18 19
19 20 21 22 23 24 25 16 17 18 19 20 21 22 20 21 22 23 24 25 26
26 27 28 29 30 31 23 24 25 26 27 28 29 27 28 29 30
30 31
outubro novembro dezembro
DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB DOM SEG TER QUA Qul SEX SAB
1 2 3 1 2 3 4 5 6 7 1 2 3 4 5

4 5 6 7 8 9 10 8 9 10 11 14 6 7 8 9 10 11 12
11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21 13 14 15 16 17 18 19
18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28 20 21 22 23 24 25 26
25 26 27 28 29 30 31 29 30 27 28 29 30 31

Comunicacdo do endividamento para efeitos de comunicacdo a DGAL (referéncia ao trimestre anterior) - se aplicavel

Comunicagdo do endividamento para apuramento da divida total e de comunicagdo a DGAL com referéncia a 31 de dezembro do ano anterior

Comunicagdo das participagdes detidas em entidades societdrias e ndo societdrias com referéncia a 31 de dezembro do ano anterior (Decreto-Lei n.2 491/99, de 17 de novembro)
Comunicagdo das participagdes e das concessdes com referéncia a 31 de dezembro do ano anterior (Instrugdes n.2 1/00 do Tribunal de Contas)

Apresentagdo dos documentos constantes na Norma de Controlo Interno (n.2 3 do art.2 1499) e o relatdrio orgamental de execugdo trimestral (ambos com referéncia ao trimestre anterior)
>0 reporte de 03/mar pode ser suprimido caso esta informag&o seja incorporada no Relatério e Contas
>0 reporte de 14/nov pode ficar circunscrito ao relatério orcamental de execugdo trimestral, caso os restantes elementos sejam incorporados no Plano de Atividades

Apresentagdo dos documentos constantes na Norma de Controlo Interno (n.2 2 do art.2 1499)
Envio do mapa de monitorizagdo do Contrato Programa (referéncia ao semestre anterior) e do n.2 de horas de utilizagdo dos equipamentos a pedido do Municipio (quando aplicavel)
Envio do Relatdrio e Contas e Demonstragdes Financeiras Aprovadas

Envio da informagdo constante no Manual de Consolidagdo de Contas

Envio da documentagdo relativa ao Contrato Programa

*A calendarizagdo deve ser cumprida sem prejuizo de outros reportes que as Entidades Participadas estdo abrangidas. Mod. 1082/SQ 0



_CASFIG

RESA MUNICIPAL

DEMONSTRACAO OBJETIVA DO MONTANTE DO SUBSIDIO A EXPLORACAO

A CASFIG — Coordenagéo de ambito Social e Financeiro das Habitagdes do Municipio de Guimardes, EM
Unipessoal, Lda. ¢ uma empresa local a quem cumpre, de conformidade com o seu objeto principal, a promogéo ¢
gestdo do patriménio imobiliario habitacional, em especial e primordialmente, as habitagdes sociais do Municipio de
Guimaraes.

A promogdo e gestdo do parque habitacional abrange, designadamente, a vigilancia e supervisionamento do
bom estado dos fogos, a reparacdo e manutengdo de todo o edificado e zonas comuns envolventes, a atualizagdo e
cobranca de rendas e outros quantitativos devidos pela ocupagdo dos fogos arrendados, a promoc¢ao de transferéncias e
permutas de arrendatarios e a elaboraggo de estudos e concretizag@o de projetos de intervengéo social em sequéncia do
acompanhamento técnico prestado a todos os inquilinos municipais.

Todas as agdes inerentes a gestdo social e patrimonial do parque de habitacdo de interesse social do Municipio
sdo concretizadas sem quaisquer custos para os seus destinatarios, dadas as dificuldades econémicas de que dispdem,
requerendo por isso um esfor¢o de investimento financeiro por parte da CASFIG.

A par desse investimento financeiro que a concretizag@o do trabalho de gestdo patrimonial e de intervengao
social requerem, acresce que o volume de receita prevista, no valor de €540.000,00, revela-se insuficiente para dar
cabal cumprimento as obrigagdes assumidas pela CASFIG, porquanto a fixacdo do valor das rendas ¢ feita em fungao
dos rendimentos auferidos pelos agregados familiares arrendatéarios (Decreto Lei 81/2014, de 19 de setembro, alterado
pela Lei n° 32/2016, de 24 de agosto).

No ambito do objeto do contrato programa, a vigorar do dia 1 de janeiro de 2026 ao dia 31 de dezembro de
2026, foi possivel estimar os custos anuais globais e unitarios por centro de custos distribuidos por duas grandes areas
de atuagdo: obras de reparagdo e manutencdo do edificado e agdes inerentes as responsabilidades de gestio atribuidas

pelo Municipio.

OBRAS DE REPARAGAO E MANUTENGAO DO EDIFICADO - 2026
CUSTO ANUAL CUSTO ANUAL
Ne IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO INVESTIMENTO GLOBAL ESTIMADO UNITARIO
(€) ESTIMADO (€)
1 Bairro Municipal de Urgezes, Bloco 13, casa 4 (recuperagéo geral) 18 450,00 18 450,00
) Bairro Ledo XIIl — Rua Nossa Senhora de Fatima, casa n.2 1 (recuperagdo geral) 43 050,00 43 050,00
3 Bairro Ledo Xlll — Travessa n.2 1, casa n.2 32 (recuperagdo geral) 43 000,00 43 000,00
4 Recuperagdo geral de fragdes para realojamento 43 000,00 7 166,67
5 Empreendimento de Sernande — Reabilitacdo de fachadas (9 habitagdes) 49 815,00 5535,00
6 Execugdo de novo piso de garagem — Edificio Primavera/Bloco Habitacional 8591,55 8591,55
7 Recuperagdo do 1.2 andar do edificio sede da CASFIG 15 680,00 15 680,00
Manutengdo e reparagdes diversas dos sistemas solares e fotovoltaicos dos
8 empreendimentos de Azurém (25), Coradeiras (98), Edificio Primavera (8), 37 861,86 169,78
Mataducos (60) e Urgezes (32) — 223 habitagbes
TOTAL | 763448,41€

Ao longo do ano de 2026, a CASFIG assumira um outro conjunto de obras de reparacdo e manutengdo do
edificado, cuja identificac@o consta no plano de investimentos anexo ao seu Plano Previsional para o ano econémico

de 2026, recorrendo para o efeito aos proveitos provenientes dos valores de rendas a receber.

CASFIG - Coordenagao de Ambito Social e Financeiro das Habitagdes do Municipio de Guimarées, EM Unipessoal, Lda.



CASFIG

‘\"- »»»»» RESA MUNICIPAL
CUSTOS INERENTES AS RESPONSABILIDADES DE GESTAO - 2026
AGOES - ACOMPANHAMENTO E INTERVENGAO SOCIAL / FUNCIONAMENTO DE GESTAO
NUMERO DE CUSTO ANUAL CUSTO ANUAL
Ne IDENTIFICACAO DA ACAO BENEFICIARIOS GLOBAL UNITARIO
ESTIMADO ESTIMADO ESTIMADO

1 | Apoio ao estudo e desenvolvimento de aptides escolares 80 7 490,00 € 93,62 €

Centro de Recursos - Espago Digital (empreendimentos de Matadugos e
2 | Coradeiras) 200 6 070,00 € 30,35 €

Gabinete de acompanhamento e Intervengdo Psicoldgica e Intervengdo | 220 (1800 158,36 (19,35
3 | psicolinguistica consultas) 34 840,00 € p/ consulta)
4 | AgBes de intervencdo social e desenvolvimento pessoal e comunitario 800 13 000,00 € 16,25 €

TOTAL 61.400,00 €

Os custos definidos como preco anual unitario por cada centro de custos foi apurado como preco médio,

tendo em conta a natureza social das a¢des em causa, aplicando-se dessa forma o principio da repartigdo social de

custos.

Aos custos identificados foram imputados os custos de funcionamento, de pessoal e manutengdo das agdes

desenvolvidas.

A interven¢do e acompanhamento social aos agregados familiares residentes no parque de habitacdo

municipal requer outras acdes, muitas delas de natureza complexa, cujos custos a CASFIG assumira com os proveitos

provenientes do pagamento das rendas.

A transferéncia de subsidios a exploraggo a titulo de indeminizagdes compensatorias pelo desenvolvimento

da sua atividade ¢ obrigatoriamente precedida pela celebragdo de um contrato programa a celebrar entre as partes, e

cuja justificagdo ¢ parte integrante.

As partes aceitam o custo unitario apurado para a concretizagdo de obras de reparagdo ¢ manutengdo do

edificado, bem como das agdes inerentes as responsabilidades de gestao.

O valor global do subsidio de exploragdo apurado ¢ de €324 848,41 (trezentos e vinte e quatro mil, oitocentos

¢ quarenta e oito euros e quarenta ¢ um céntimos), para o periodo temporal entre 1 de janeiro de 2026 a 31 de dezembro

de 2026.

CASFIG - Coordenagao de Ambito Social e Financeiro das Habitagdes do Municipio de Guimarées, EM Unipessoal, Lda.




ARMANDO MAGALHAES, CARLOS SILVA & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS,

PARECER DO FISCAL UNICO SOBRE O CONTRATO-PROGRAMA
A CELEBRAR ENTRE O MUNICIPIO DE GUIMARAES E A CASFIG

INTRODUCAO

1. Para os efeitos do art.2 252, n.2 6, alinea c) da Lei n.2 50/2012, de 31 de Agosto, apresentamos o
nosso parecer sobre o contrato-programa (em minuta, que se anexa — CONTRATO-PROGRAMA —
ANO 2026) a celebrar entre o Municipio de Guimar3es (Municipio) e a CASFIG - Coordenacdo de
Ambito Social e Financeiro das Habitacdes do Municipio de Guimaries, E.M., Unipessoal, Lda.
(CASFIG) no qual sdo definidos os termos de funcionamento desta Entidade, bem como o valor do
subsidio a exploragdo a receber pela mesma.

2. Este subsidio, no valor de € 324.848,41 para o exercicio de 2026, é devido como contrapartida de
obrigacdes assumidas pela CASFIG e diz respeito a realizagdo de pequenas obras de reparacao e
manutengdo do patriménio de habitacdo social (€ 263.448,41) e ao cumprimento de todas as
responsabilidades de gestdo que lhe estdo cometidas (€ 61.400,00).

RESPONSABILIDADES

3. Sdo da responsabilidade das entidades mencionadas em 1 os termos do presente contrato-
programa, o qual evidencia o valor do subsidio & exploracio devido pelo Municipio a CASFIG.

4. Anossaresponsabilidade consiste em verificar a correccdo do referido contetido e a sua articulacgo
com os estatutos da CASFIG.

AMBITO

5. O trabalho a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientaces técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

PARECER

6. Com base no trabalho efectuado, somos de parecer que as atribuicSes, responsabilidades e funcées

contempladas na minuta do contrato-programa decorrem expressa ou implicitamente dos
estatutos da CASFIG.

.1
Edificio Tower Plaza Pessoa colectiva 509 332 153
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geral@msa-sroc.com Inscrita na conservatoria do Registo Comercial de V. N. Gaia

Capital Social de 20.300 €




ARMANDO MAGALHAES, CARLOS SILVA & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS.

RESSALVA

7. Afigura-se-nos opartuno referir que a execugdo de acgGes ndo contempladas no presente contrato-
programa, e que ndo constem das disposices estatutdrias da CASFIG, devem ser-lhe cometidas
com enquadramento no n.2 2 do art.2 36.2 da Lei n.2 50/2012 de 31 de Agosto.

Vila Nova de Gaia, 27 de Novembro de 2025

ARMANDO MAGALHAES, CARLOS SILVA & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
representada por
C tloni (1 Sl ) Detiae
(Anténio de Jesus Per;_e/ir’a, R.0.C. n.2 773
registado na CMVM com o n.2 20160406)

Anexo: Minuta

2
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Anexo 1 A

MINUTA - CONTRATO PROGRAMA
ANO 2026

PRIMEIRO OUTORGANTE: RICARDO JOSE MACHADO PEREIRA DA SILVA
ARAUJO, intervindo em representaciio do MUNICIPIO DE GUIMARAES, na qualidade
de Presidente da respetiva Camara Municipal, pessoa coletiva de direito ptiblico n® 505 948

605, com sede com domicilio profissional no Largo Cénego José Maria Gomes, nesta cidade

de Guimaraes, adiante designado por MUNICIPIO, ----eeeeemmeee

SEGUNDOS OUTORGANTES: tersarsseseessniananaee., titular do cartdio de cidadio n°
................ , valido até .. de ...... de 20...., e sessniananiiaiianaanseaaaas, titular do cartdo de
cidaddo n® .............., valido até .... de ....... de 20..., que outorgam em representacdo da

empresa local “CASFIG — COORDENACAO DE AMBITO SOCIAL E FINANCEIRO
DAS HABITAGCOES DO MUNICIPIO DE GUIMARAES, EM, UNIPESSOAL, LDA”,
na qualidade de, respetivamente, Presidente e Vogal do Conselho de Gestdo, NIPC 504 885
855, matriculada com o mesmo niimero na Conservatoria do Registo Comercial de
Guimardes, com sede na Rua Capitio Alfredo Guimardes, n® 354, da Uniéo das Freguesias
de Oliveira, Sdo Paio e S3o Sebastifio, do concelho de Guimardes, com o capital social de
quarenta e nove mil oitocentos e setenta e nove euros e setenta e nove céntimos, conforme
certiddo permanente subscrita em 16 de fevereiro de 2024 e valida até 16 de maio de 2026,

acedida hoje em https://eportugal.gov.pt, adiante designada apenas por CASFIG. =----vmnnee--

Considerando que: —--———mmmmemeem e

a) A CASFIG ¢ uma empresa local, integralmente detida pelo MUNICIPIO, regida pela
Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, na sua redagdo atual, doravante LAEL a quem cumpre, de
conformidade com o seu objeto principal constante do n° 1 do artigo 3° dos seus Estatutos, a

promogao e gestao do patriménio imobilidrio habitacional, em especial e primordialmente,

as habitagdes sociais do Municipio de Guimardes; e

b) O MUNICIPIO é o tinico titular do capital social da CASFIG; ~-----mmmemmemcememeeee

¢) De acordo com 0s n% 2 e 3 do art’ 3° dos seus Estatutos, a CASFIG. no ambito
socioeconomico, pode também criar ¢ exercer servigos de apoio e acompanhamento social

no dominio das caréncias habitacionais na area do MUNICIPIO de Guimaraes; a CASFIG
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exercera ainda todas as actividades que, acessoriamente, digam respeito ao seu objeto e nio

sejam excluidas por led; ~~—-mmemmmeeeeeeee

d) Nos termos estatutarios, a gestdo do parque habitacional abrange, designadamente, as
fungdes de vigilancia e supervisionamento, de assegurar a manuten¢do do parque
habitacional por parte dos inquilinos, de cobranga de rendas ou outros quantitativos devidos
pela utilizagdo dos fogos arrendados. de elaboragdo de propostas de atualizagdo de rendas,
de prestar apoio e acompanhamento técnico aos agregados familiares arrendatérios, de

elaborag@o de estudos e projetos, de promover permutas de fogos e de assegurar a ligagéo

com as entidades promotoras de habitagio social;
¢) A CASFIG esta estruturada e organizada por forma a assegurar a gestio especializada do
parque de habitacional municipal, desde o atendimento aos municipes, a4 gestio e
fiscalizagdo da ocupagio das habitagdes sociais, incluindo a pratica de agles preventivas e
planeadas, tendo em vista a conservagio, manutengdo e recuperagio do edificado; -------==m--
f) A concentragdo numa tnica estrutura juridica e organizacional das competéncias técnicas
necessdrias a criteriosa gestdo do parque habitacional e demais infraestruturas municipais,
nas suas diferentes valéncias, permite superar constrangimentos evidenciados na organica do
MUNICIPIO, onde tais aptiddes se encontram dispersas por varios departamentos e
divisdes, fruto da natural dimenséo e da estrutura vertical da sua (6 o181 V22 ToF: 1o SR —
g) Por esta razfio, a CASFIG, aliando a especializagdo a agilidade da sua gestio, consegue
intervir no parque habitacional municipal, nas suas diferentes dimensdes, de forma
integrada, com mais celeridade, superando as demoras que a estrutura municipal impunha a

concretizag@o de tais procedimentos; —-------e--mm-mmmmmmmmccmmmmmc e

h) A CASFIG tem como receita da sua atividade corrente, de gestdio e manutencdo do

parque habitacional, o recurso as rendas por ele geradas e que, para aquele efeito, ficam na

sua disponibilidade;

1) A CASFIG esta obrigada a cumprir todas as demais exigéncias legais, mormente as que

constam do artigo 47.° da LAEL, obrigando-se a manter um sistema de contabilidade
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analitica face aos apoios publicos ora concedidos sobre a atividade que integra o seu objeto

social (cfr. n.° 3 do referido artigo 47.%). ~---eememmemmmmmmmmm e

j) A Assembleia Municipal, em sessio de ..... de dezembro de 2025, sob proposta da
Camara Municipal aprovada em reunido de .... de novembro de 2025, aprovou o presente
contrato-programa, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 47 da LAEL, aprovado
também pela CASFIG por deliberagdes do Conselho de Gestdo de ... de novembro de
2025 e da Assembleia Geral de ..... de novembro de 2025; ~—-—emmmmemrnem
k) O fiscal inico da CASFIG emitiu, nos termos previstos na alinea ¢), do n.° 6, do artigo
25.° da LAEL, parecer prévio sobre a celebragdo do presente contrato-programa; Entre
ambos os outorgantes é acordado celebrar o presente contrato-programa, nos termos e para
os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 50.° da LAEL, subordinado s seguintes clausulas,
que as partes livremente determinam e reciprocamente aceitam: --------m--
I — Disposicoes gerais
Clausula 1.*
(Objeto e missio)
1. O presente contrato-programa determina, concretiza ¢ especifica os objetos imediatos e
mediatos da delegacio de poderes operada pela Camara Municipal de Guimarges no artigo

5° dos Estatutos da CASFIG. ==

2. Os objetivos setoriais a prosseguir pela CASFIG correspondem aos fixados no seu plano

de atividades, comunicado a Camara Municipal de Guimardes, nos termos do disposto no

artigo 42.° da LAEL.

3. As clausulas seguintes definem os termos juridicos, financeiros e materiais segundo os

quais serd disciplinada a atuagdo ¢ o funcionamento da CASFIG.

Clausula 2.
(Execucio)
1. A CASFIG, para efeitos de execugio do presente contrato-programa e para cumprimento

do seu objeto social, praticara todos os atos juridicos, administrativos e materiais necessarios

a gestdo que lhe foi delegada. s
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2. Os poderes confiados a CASFIG. para além dos atos expressamente indicados nas
clausulas do presente contrato-programa, incluirio os demais que, por preparatorios,
complementares ou subsididrios daqueles, se venham a revelar necessarios, adequados ou

indispensaveis a perfei¢éio da gestdo confiada, —-----s-s=mmmmmemeeeeeoeeeoo

3. Salvo quando expressamente indicado no presente contrato-programa, a CASFIG adotara
0s procedimentos, na gestdo do parque habitacional do MUNICIPIO e no exercicio da

atividade da sua manutengfo, que, no seu entender, se mostrem legal e tecnicamente mais

adequados. ---

Cliusula 3.*
(Obrigacdes da CASFIG)

1. A CASFIG obriga-se a executar 0 CONTRATO de acordo com o seu clausulado e
anexos, bem como cumprir todos os deveres legais que lhe séo impostos pela LAEL,. --------
2 Cumprir com os deveres de informagiio constantes do ANEXO Iy e

3 Aplicar a metodologia de consolidagéio de contas do Municipio, cumprindo com a
calendarizacéo das ag¢des referidas no Manual de Consolidag¢ao de Contas; ~-----nmm-mm-

4. Adotar instrumentos de controlo interno que visem a prevencdo de riscos de
corrupgdo e infragdes conexas, adequados & sua dimensdo e natureza, incluindo os que

promovam a transparéncia administrativa, a prevengdo de conflitos de interesses e de

inexisténcia de duplo financiamento das atividades desenvolvidas. — e

Il - Gestdo do Parque Habitacional
Clausula 4.
(Parque habitacional)

1. Os poderes de gestio confiados 4 CASFIG tém por objeto o parque habitacional do

MUIICHPA, <o mm s s o i i

2. Os bens que integram o parque habitacional, para efeitos do disposto no ntimero anterior,

S30 0s seguintes: e
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Todos os fogos da propriedade do MUNICIPIO, independentemente da existéncia, ou nio,
de titulo que legitime o direito, a sua POSs€ ou a sua ocupagdo por terceiro, bem como as
lojas, caves, arrumos, garagens e outros EQUIPAMENTOS. ==mmmmmmmmm oo

3. Os poderes confiados no presente titulo 4 CASFIG. reportados aos fogos habitacionais,
consideram-se igualmente reconhecidos, nos precisos termos e com as alteragdes

necessarias, aos equipamentos ali referenciados. ==---me--eeeeeemmmmeeeeoeeo

Cldusula 5.°
(Obrigacdes e responsabilidades de gestiio do parque habitacional)

1. Os poderes de gestdao confiados 3 CASFIG e para os quais esta aquela devidamente

mandatada s&o os seguintes: s =

a) Promover a gestfo integrada e participada do patriménio habitacional do MUNICIPIO

consoante o que lhe for designado pela tutela; ----=------- —mmmeee

b) Promover uma adequada administragdo patrimonial e social, designadamente,
organizando ¢ mantendo atualizado o cadastro de bens iméveis e um banco de dados
relativos aos seus residentes quando se relacionem com as respetivas necessidades
habitacionais e salvaguardando-se sempre os direitos de personalidade, constitucional e

legalmente consagrados, em especial no tocante a reserva da intimidade e vida privada;

¢) Assegurar a correta ocupagio dos fogos; =-------------

d) Assegurar todo o processo administrativo de cobranga das rendas devidas pela utilizagdo

dos fogos, procedendo as respetivas atualizagdes; ~—---------ceeeeeoeemmemeeee
e) Assegurar todo o processo administrativo de cobranga dos valores de condominio devidos
pela utilizagio das zonas comuns, procedendo as respetivas atualizagdes; -------

f) Promover a permuta dos fogos e respetivos agregados familiares de forma a rentabilizar os

recursos da CASFIG ¢ do MUNICIPIO; ~—---m--meemmm e
g) Assegurar, designadamente por acdes de vigilancia e supervisionamento, a boa
manuten¢ao do parque habitacional por parte dos inquilinos; —-—-----—--e-e—mmmeeeeemeeeo .

h) Promover obras de reparagio e manutengdo das habitagdes, assegurando a boa

preservagdo do edificado; ==--mmmmmm o mmmme e
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1) Promover a¢des de formagio informal e informag@o junto das populagdes; -—------m----

1) Elaborar estudos e propostas de atualizagfio de rendas; -=-==-=e==mx

k) Elaborar estudos e propostas de respostas habitacionais para além das j4 praticadas por

via do alojamento convencional; e e —

) Elaborar estudos e projetos. - S—

2. No exercicio dos poderes de gestdo ficam compreendidos os poderes de administragdo e
de disposig¢do dos bens, nos termos definidos nas clausulas seguintes. ----
Cliausula 6."
(Funcoes)
1. No poder de organizar e executar os processos de atribuigéo e gestdio de fogos estio

compreendidas as fungdes de: ===--—-=mcommmeeecccmieeee e

a) Proceder ao levantamento do quadro fisico e social do patriménio habitacional,
atualizando sistematicamente os elementos relativos aos agregados familiares; -~--------~

b) Decidir sobre os pedidos de coabitagdo, sucessdo, transferéncia e¢ permuta dos fogos
sociais € submeter & aprovagio do MUNICIPIO a decisdo de propostas de alojamento; ---

¢) Outorgar diretamente, na qualidade de mandatiria do MUNICIPIO o no uso de
competéncias delegadas, titulos de ocupagio iMObIArIA, ~---=--n--—oeeeeemmmeemmmemmmmmee

2. No poder de assegurar a correta ocupagdo dos fogos estdo compreendidas as funcdes de: -
a) Executar atos de fiscalizagdo no ambito da ocupagdo e da vacatura dos fogos municipais;
b) Proceder a instrugdo dos processos necessarios de forma a poderem ser desencadeados os
procedimentos administrativos e contenciosos tendo em vista a atuacdo em caso de
incumprimento pelos arrendatérios ou por outros titulares de direitos de ocupacdo de fogos
municipais, ou que sobre eles exer¢am poderes de fACtO. --mmmmmmmmmmmee-

3. No poder de assegurar todo o processo administrativo de cobranga das rendas e
condominios devidos pela utilizagdo dos fogos estdo compreendidas as fungbes de: -----

a) Definir ¢ aplicar os quantitativos devidos por ocupagdo dos fogos municipais; ~-------

b) Cobrar os quantitativos devidos por ocupagio, aplicar as respetivas indemnizagdes

moratorias e emitir os competentes recibos:
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¢) Cobrar os quantitativos devidos pelos condominios e emitir os competentes recibos; ---

d) Identificar as situagdes em matéria de ndo pagamento de quantitativos devidos por

ocupacio. —

4. Para além dos atos que se encontrem compreendidos nos nimeros anteriores, a CASFIG
tem legitimidade para praticar quaisquer outros atos e formalidades, de cariter instrumental
ou material, indispensaveis para dar corpo e contetido a (4 (G (L2 Tor: o S ——
Clausula 7.
(Situagdes de incumprimento)
1. Sempre que a CASFIG identifique situagdes de incumprimento das obrigacdes e demais
prescrigdes  decorrentes dos titulos que legitimam a ocupagdo dos bens municipais
enquadrard os respetivos fundamentos para eventuais efeitos contenciosos, -
2. A promogdo de eventuais mecanismos administrativos ou contenciosos destinados a agir

sobre as situagdes de incumprimento compreende-se nos poderes delegados & CASFIG por

via deste contrato-programa, =-------=---eecceeceeccceemeeeo

Cldusula 8.
(Representacio)
1. No exercicio dos especificos poderes de gestdo do parque habitacional, nos termos do n.°
2, da clausula 3.%, do presente contrato-programa, a CASFIG atuara sempre e€m nome

proprio, mas com a referéncia de que o faz ao abrigo de uma delegacido de poderes operada

pelo MUNICIPIO. ~---mmmmmemmem

2. Ao Conselho de Gestdo da CASFIG, com o enquadramento estatutirio definido. cabera
representar e exercer os poderes que decorrem do presente contrato-programa, ---
3. Os efeitos juridicos dos atos praticados e dos contratos outorgados pela CASFIG, nos

termos do niimero anterior, projetam-se, direta e automaticamente, na esfera e no patriménio

MUNICIPAl. e
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IIT — Manutengfio do Parque Habitacional, Infraestruturas, Equipamentos ¢ demais
acoes complementares
Clausula 9.*
(Ambito)
1. A CASFIG procederd a manutencio do parque habitacional sob a sua gestio,

responsabilizando-se pela execug¢dio das necessarias obras de reparagdo e manutencdo do

s 6 (o 15 g B e S

2. As agbes e atividades indicadas no niimero anterior serdo, sempre que for possivel,
financiadas diretas e autonomamente pela CASFIG, por recurso as respetivas receitas. ---
3. A CASFIG executard, ainda, as demais acdes que, ao abrigo de contratagdo especifica,

mais concretamente nos termos do disposto no n° 2 do artigo 36.° da LAEL, o

MUNICIPIO nela venha a determinar.

il T T ——

Clausula 10.*
(Subcontrataciio)

1. A atribui¢io a CASFIG das agdes previstas na clausula anterior compreende,
designadamente, a faculdade de proceder a aquisicio de servigos, projetos, empreitadas ou
de quaisquer outras prestagdes tidas por indispensaveis para assegurar a sua atividade. -------
2. Nas situagdes a que alude o nimero anterior, a CASFIG atuard como entidade contratante
¢ dona da obra para todos os efeitos das disposi¢des legais aplicaveis, --------

Clausula 11.*

(Informacoes)
A CASFIG informara periodicamente o MUNICIPIO do resultado da sua atividade e,
sempre que este Ultimo solicite, prestarda qualquer esclarecimento adicional sobre o

calendario de execugdo dos trabalhos, planos de realizagdo das despesas ou outras que julgue

convenientes.
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IV — Receitas
Clausula 12.°
(Rendas e outros quantitativos)
As rendas devidas pela utilizagdo do parque habitacional constituem receita prépria da
CASFIG, que as afetara a promogio das acdes de manutengéo preventiva e corrente do
edificado de habitagfio municipal e a cobertura financeira dos custos da estrutura afetos a

cstas agdes. Para o ano de 2026, a CASFIG estima o valor de €540.000,00 (quinhentos e

quarenta mil euros) de receitas em rendas. ~=---——mmmmmmcceeoeeeeeo
Clausula 13.7
(Obrigag¢des do Municipio)
1. Acompanhar a execugio fisica e financeira do presente CONTRATO, nos termos do

n.° 1 do artigo 42° da LAEL. =<

2 Verificar todos os documentos de prestacdo de informac@o e de contas relativos ao

0bjeto 4o CONTRATO, seermesicicssiisisnmmnen

Cliusula 14.*
(Subsidios a exploragio)

A larga maioria dos arrendamentos do parque habitacional municipal rege-se pelo Regime
de Arrendamento Apoiado, que faz depender o valor mensal da renda do rendimento mensal
liquido da familia, corrigido nos termos da Lei n° 8 1/2014, de 19 de dezembro, alterada pela
Lein® 32/2016, de 24 /06 BR0St0. ——msmssiisins it e

A receita anual prevista revela-se, assim, insuficiente para dar cabal cumprimento as
obrigagdes assumidas pela CASFIG, pelo que lhe sera atribuido pelo MUNICIPIO um
subsidio a exploragdo no montante de €324.848.,41 (trezentos e vinte e quatro mil oitocentos
¢ quarenta ¢ oito euros e quarenta e um céntimos), dos quais €263.448.41 (duzentos e
sessenta ¢ trés mil quatrocentos e quarenta oito euros e quarenta € um céntimos) se destinam
a realizagdo de pequenas obras de reparagio e manutenc¢do do patriménio de habitacio social

municipal e €61.400,00 (sessenta e um mil e quatrocentos euros) ao cumprimento de todas
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as responsabilidades de gestio que lhe estdo cometidas, de acordo com o documento junto
ao presente contrato, que constitui o seu Anexo I1.

O subsidio a exploragdo sera pago pelo MUNICIPIO a CASFIG em doze prestagoes
periédicas mensais no valor de €27.070,70 (vinte € sete mil e setenta euros e setenta
céntimos), a pagar nos meses de janeiro a dezembro de 2026, sem prejuizo de este plano

poder ser alterado, mediante pedido devidamente fundamentado e autorizado pelo Presidente

da CAMArA, ———mmmmm o e i

O pagamento das prestagdes fica condicionado ao cumprimento dos deveres de informagéo
constantes do ANEXO 1, referido n.° 2 da Clausula 3%, —=-—e oo

O subsidio de exploragdio funda-se no propésito de cobrir a diferen¢a entre os custos e as
receitas operacionais, pelos servigos que a CASFIG se obriga a executar de acordo com a
justificagio que compde o ANEXO II do CONTRATO, suportada pelo sistema de
contabilidade analitica da CASFIG, e ¢ concedido de forma adequada a assegurar as

finalidades do contrato e no respeito pela sua economia. -------------

V - Outras disposi¢des
Clausula 15.*
(Indicadores de desempenho organizacional)
O desempenho organizacional da CASFIG, e a produtividade por ela assegurada,
anualmente, serd medido, através de indicadores de eficacia e de eficiéncia que permitam
habilitar 0 MUNICIPIO com informagdo sobre as caracteristicas, os atributos e os
resultados do servi¢o de manutencéo corrente, preventiva e reativa que constitui o processo

através do qual a empresa cumpre o seu objeto social, indicadores esses que sdo enunciados

TS BT B S N e et L 5

Cldusula 16.*
(Indicadores de eficacia)

1. O servigo prestado pela CASFIG serd medido através dos indicadores de eficAcia

previstos nos nimeros seguintes. -
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2. A eficicia da CASFIG, ao nivel da cobranga de situagdes de incumprimento do
pagamento dos quantitativos devidos por ocupagdo dos fogos municipais, competéncia
que lhe estd delegada pelo presente contrato-programa, serd medida através dos
seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficaz: contratualizacdo de Acordos de
pagamento de rendas em atraso com todos os arrendatarios com dividas de renda e/ou
condominio, salvo as situagdes de contencioso atinentes i recusa de pagamento por
parte do inquilino; b) Prestacio eficaz: contratualizagdo de Acordos de pagamento de
rendas em atraso com 90% dos arrendatérios com dividas de renda e¢/ou condominio,
salvo as situagdes de contencioso atinentes a recusa de pagamento por parte do
inquilino; ¢) Prestagiio ineficaz: contratualizagdo de Acordos de pagamento de rendas
em atraso com menos de 90% dos arrendatarios com dividas de renda e/ou condom; nio,

salvo as situagdes de contencioso atinentes a recusa de pagamento por parte do

____________________

INQUIlING. ==mmmmmmem e
3. A eficicia da CASFIG, ao nivel da organizagio ¢ atualizacdo do cadastro de bens
imoveis e do banco de dados dos seus residentes relativos a habitagdo (Fichas Técnicas),
competéncia que lhe estd delegada pelo presente contrato-programa, serd medida
através dos seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficaz: organizar e atualizar o
cadastro de bens iméveis e do banco de dados dos seus residentes relativos a habitagdo
(Fichas Técnicas), em prazo inferior a 20 dias apos verificada alteragdo; b) Prestagio
eficaz: organizar e atualizar o cadastro de bens iméveis e do banco de dados dos seus
residentes relativos a habitagéio (Fichas Técnicas), em prazo igual ou inferior a 30 dias
apbs verificada alteragdo: c) Prestaciio ineficaz: organizar e atualizar o cadastro de
bens iméveis e do banco de dados dos seus residentes relativos a habitagdo (Fichas
Técnicas), em prazo superior a 30 dias apds verificada alteragfio. =—mmmmmmeeeomeme e
4. A eficicia da CASFIG, ao nivel do cumprimento do plano anual de investimento
(pequenas obras de reparagiio ¢ manutencio) previsto no seu Plano Previsional e
Orgamento, através dos seguintes indicadores: a) Presta¢do muito eficaz: cumprimento

do plano anual de investimento (pequenas obras de reparagdo e manutengdo) em niimero
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¢/ou valor igual ou superior a 100%; b) Prestagio eficaz: cumprimento do plano anual
de investimento (obras de reparagio e manuteng¢do) em nimero e/ou valor igual ou
superior a 80%; c) Prestaciio ineficaz: cumprimento do plano anual de investimento
(pequenas obras de reparacéo e manuten¢do) em nimero e/ou valor inferior a 80%. -----
5. A eficdcia da CASFIG, ao nivel do cumprimento da execucio das obras de reparagio
e manuten¢do do edificado constantes do Anexo II do presente contrato-programa,
através dos seguintes indicadores: a) Prestaciio muito eficaz: cumprimento, em niimero
e/ou valor igual ou superior a 100%, das obras de reparagdo e manutengio do edificado;
b) Prestaciio eficaz: cumprimento, em ntimero e/ou valor igual ou superior a 80% das
obras de reparagdo e manutengéo do edificado; ¢) Prestacio ineficaz: cumprimento, em
numero e/ou valor inferior a 80%, das obras de reparagdo e manutengdo do edificado. ---
6. A cficdcia da CASFIG, ao nivel do cumprimento das agdes de acompanhamento e
intervengdo social constantes do Anexo IT do presente contrato-programa, através dos
seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficaz: cumprimento, com abrangéncia em
nimero e/ou valor igual ou superior a 100% dos beneficidrios, previsto nas acdes de
acompanhamento e intervengdo social; b) Prestacio eficaz: cumprimento, com
abrangéncia em numero superior a 80% dos beneficiarios, previsto nas acdes de
acompanhamento e intervengio social; ¢) Prestagdo ineficaz: cumprimento, com
abrangéncia em numero inferior a 80% dos beneficidrios, previsto nas agdes de
acompanhamento e interven¢fo social;
Clausula 17.2
(Indicadores de eficiéncia)

I. A produtividade da CASFIG sera medida através dos indicadores de eficiéncia

previstos nos Nimeros seguintes, -------------

e

2. Sem prejuizo do disposto na lei, a eficiéncia da CASFIG, ao nivel do cumprimento da
aplicagdo e atualizagdo dos quantitativos devidos por ocupagdo dos fogos municipais,
serd medida pelos seguintes indicadores: a) Presta¢io muito eficiente: assegurar a

atualizacio das rendas em Regime de Renda Apoiada em prazo inferior a 10 dias ap6s a
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confirmagio documental de alteracio de rendimentos; b) Prestagdo eficiente: assegurar
a atualizagdo das rendas em Regime de Renda apoiada em prazo igual ou inferior a 15
dias apos a confirmacdo documental de alteragdo de rendimentos; c) Prestacio

ineficiente: assegurar a atualizacio das rendas em Regime de Renda apoiada em prazo

superior a 15 dias apds a confirmagio de alteragdo de rendimentos. -
3. A eficiéncia da CASFIG, ao nivel do prazo (médio) decorrido entre a vacatura de
uma habitag@o e a sua ocupagio por via de realojamento. serd medida pelos seguintes
indicadores: a) Presta¢iio muito eficiente: o prazo (médio) decorrido entre a vacatura
de uma habitagdo e a sua ocupagio por via de realojamento € inferior a 30 dias tteis,
salvaguardando-se as habitagdes cujas obras de reparagcdo obrigam a abertura de
procedimento de empreitada ao abrigo do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP); b)
Prestaciio eficiente: o prazo (médio) decorrido entre a vacatura de uma habitagdo e a
sua ocupagdo por via de realojamento é igual ou inferior a 40 dias uteis,
salvaguardando-se as habitagdes cujas obras de reparacdo obrigam a abertura de
procedimento de empreitada ao abrigo do CCP; c¢) Prestacdo ineficiente: o prazo
(médio) decorrido entre a vacatura de uma habitagdo e a sua ocupacdo por via de
realojamento ¢ superior a 40 dias tteis, por motivos exclusivamente atinentes i

CASFIG, salvaguardando-se as habitagdes cujas obras de reparacdo obrigam a abertura

de procedimento de empreitada ao abrigo do CCP, =------mnnnnmv

4. A eficiéncia da CASFIG, a0 nivel do prego (unitério) das agoes de acompanhamento
e intervengdo social constantes do Anexo II do presente contrato-programa sera medida
pelos seguintes indicadores: a) Prestacio muito eficiente: o prego unitario da execugéo
das agdes de acompanhamento e intervenciio social é inferior ao previsto; b) Presta¢iio
eficiente: 0 preco unitirio da execugiio das agdes de acompanhamento e intervencao
social € igual ao previsto; c¢) Prestaciio ineficiente: o pre¢o unitario da execugdo das
agdes de acompanhamento e intervengio social é superior ao previsto em percentagem

superior a 20%.
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5. Da avalia¢do global do cumprimento dos objetivos e indicadores, apds execucao
integral do contrato, deverdio as partes acordar a necessidade de acertos, sem

colocar em causa o equilibrio financeiro da CASFIG.

6. Quando os indicadores ndo sejam atingidos por causa imputavel a CASFIG,
poderd o Presidente da Camara Municipal determinar uma auditoria & atividade,
por forma a aferir da eventual aplicagio de sang0es, inclusivamente as previstas

no artigo 24° e 25° do Estatuto do Gestor Pablico. -

Clausula 18.7
(Avaliacio periodica)
O desempenho da CASFIG, 2 luz dos indicadores consignados nas cldusulas anteriores,

serd  periodicamente objeto de avaliacfio, cujos resultados serdo reportados

semestralmente a0 MUNICIPIO, -----amvm-

Clausula 19.°
(Principio de cooperagiio)
O primeiro e segundo outorgantes, na indicada qualidade, obrigam-se, mutuamente, a

cooperar entre si no sentido de garantir a realizagdo integral do objeto do presente

CONMTALO-PrOGIAMA. ======m=mm == m e e e oo

Clausula 20*
Gestor do contrato

Nos termos do artigo 290.°-A do Cédigo dos Contratos Ptblicos, fica designado como

gestor de contrato .........oceeeeiiniinininiinnnn.. » @ quem compete acompanhar

permanentemente a execugdo do contrato e assegurar a qualidade do trabalho, medindo
os niveis de desempenho do cocontratante e a execugdo financeira, técnica e material do
contrato. Caso o gestor detete desvios, defeitos ou outras anomalias na execugdo do
contrato, deve comunica-los, de imediato, ao orgdo competente, propondo, em relatério
fundamentado, as medidas corretivas que, em cada caso, se revelem adequadas. ----------

Clausula 21.°

(Vigéncia)
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O presente contrato-programa entra em vigor na data da sua assinatura e conhecera o
seu termo aquando da avocagdo da matéria delegada na CASFIG, pelo MUNICIPIO. -

A despesa estd cabimentada pela proposta de cabimento n° ong OB wuic 8 wese i 2025,

correspondendo-lhe o compromisson.® .....de .....de ....... de 2025, ambos transitados
de 2025 para 2026, com os n.% de cabimento e COMPromisso ..... € ...., datados de .....
L ——— de 2026. ~=---=mmmem e

Fazem parte integrante do presente CONTRATO o0s seguintes anexos:
ANEXO I: Mapa deveres de informacio; ANEXO II: Demonstragdo Objetiva do
Montante do Subsidio a Exploragdo; ANEXO III: Parecer do Revisor Oficial de
Contas; ANEXO 1V: Extrato das Deliberactes dos orgdos competentes da CASFIG:
ANEXO V: Extrato das Deliberagdes dos érgios competentes do Municipio; ANEXO
VI: Informagdes de cabimento e compromisso. ANEXO VII: Uma certidao
comprovativa em como a CASFIG tem a situagio regularizada relativamente a
impostos devidos ao Estado, emitida em ..... de ...... de 2024 pelo 1° Servico de

Finangas de Guimardes e uma declaragéo comprovativa em como a CASFIG tem a

situagdo contributiva regularizada para com a Seguranga Social, emitida em .... de

Outorgado em duplicado, ficando um exemplar para cada uma das partes. ==-semmmmmemeeeee
Municipio de Guimardes, .... de .... de 202...

O primeiro outorgante:

Os segundos outorgantes:
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ANEXO I1
DEMONSTRACAO OBJETIVA DO MONTANTE DO SUBSIDIO A EXPLORACAO

A CASFIG — Coordenagio de ambito Social e Financeiro das Habitagdes do Municipio de Guimarfies, EM
Unipessoal, Lda. é uma empresa local a quem cumpre, de conformidade com o seu objeto principal, a promogio e
gestdo do patriménio imobili4rio habitacional, em especial e primordialmente, as habitagdes sociais do Municipio de
Guimardes.

A promogio e gestdo do parque habitacional abrange, designadamente, a vigilancia ¢ supervisionamento do bom
estado dos fogos, a reparagio ¢ manutencdo de todo o edificado e zonas comuns envolventes, a atualizagiio e
cobranga de rendas e outros quantitativos devidos pela ocupagio dos fogos arrendados, a promogdo de transferéncias
€ permutas de arrendatérios ¢ a elaboraciio de estudos e concretizagdo de projetos de intervengio social em sequéncia
do acompanhamento técnico prestado a todos os inquilinos municipais.

Todas as agdes inerentes 4 gestio social e patrimonial do parque de habitagdo de interesse social do Municipio séo
concretizadas sem quaisquer custos para os seus destinatarios, dadas as dificuldades econdmicas de que dispoem,
requerendo por isso um esforgo de investimento financeiro por parte da CASFIG.

A par desse investimento financeiro que a coneretizagio do trabalho de gestio patrimonial e de intervencdo social
requerem, acresce que o volume de receita prevista, no valor de €540.000,00, revela-se insuficiente para dar cabal
cumprimento as obrigagdes assumidas pela CASFIG, porquanto a fixagdo do valor das rendas € feita em funcio dos
rendimentos auferidos pelos agregados familiares arrendatirios (Decreto Lei 81/2014, de 19 de setembro, alterado
pela Lei n®32/2016, de 24 de agosto).

No ambito do objeto do contrato programa, a vigorar do dia 1 de janeiro de 2026 ao dia 31 de dezembro de 2026, foi
possivel estimar os custos anuais globais e unitarios por centro de custos distribuidos por duas grandes édreas de

atua¢fo: obras de reparagiio e manutengio do edificado ¢ agdes inerentes s responsabilidades de gestdo atribuidas
pelo Municipio.

OBRAS DE REPARACAO E MANUTENGAO DO EDIFICADO - 2026

CUSTO ANUAL CUSTO ANUAL
Ne IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO INVESTIMENTO GLOBAL ESTIMADO UNITARIO
(€) ESTIMADO (€)
1 Bairro Municipal de Urgezes, Bloco 13, casa 4 (recuperacio geral) 18 450,00 18 450,00
Bairro Ledo Xl
43 050,00 43 050,00
2 — Rua Nossa Senhora de Fitima, casan.2 1 (recuperagdo geral)
3 Bairro Ledo Xl — Travessa n.2 1, casa n.2 32 (recuperacio geral) 43 000,00 43 000,00
4 Recuperacdo geral de fracdes para realojamento 43 000,00 7 166,67
5 Empreendimento de Sernande — Reabilitacio de fachadas {9 habitagdes) 43815,00 5535,00
6 Execugdo de novo piso de garagem — Edificio Primavera/Bloco Habitacional 8591,55 8 591,55
7 Recuperacio do 1.2 andar do edificio sede da CASFIG 19 680,00 19 680,00
Manutencdo e reparacfes diversas dos sistemas solares e fotovoltaicos dos
8 empreendimentos de Azurém (25), Coradeiras (98), Edificioc Primavera (8), 37 861,86 169,78
Mataducos (60) e Urgezes (32) — 223 habitacdes

TOTAL | 763448,41€




Ao longo do ano de 2026, a CASFIG assumird um outro conjunto de obras de reparag@o e manutenciio do edi
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ficado,

cuja identificagdo consta no plano de investimentos anexo ao seu Plano Previsional para o ano econémico de 2026,

recorrendo para o efeito aos proveitos provenientes dos valores de rendas a receber.

CUSTOS INERENTES AS RESPONSABILIDADES DE GESTAQ - 2026 —‘
ACOES - ACOMPANHAMENTO E INTERVENCAO SOCIAL / FUNCIONAMENTO DE GESTAO
NUMERO DE CUSTO ANUAL CusTO ANUAL
Ne IDENTIFICACAO DA ACRO BENEFICIARIOS GLOBAL UNITARIO
ESTIMADO ESTIMADO ESTIMADO

1 | Apoio ao estudo e desenvolvimento de aptiddes escolares B0 7 490,00 € 9362 €

Centro de Recursos - Espaco Digital (empreendimentos de Mataducos e
2 | Coradeiras) 200 6 070,00 € 30,35 €

Gabinete de acompanhamento e Intervencdo Psicoldgica e Intervencio | 220 (1800 158,36 (19,35
3 | psicolinguistica consultas) 34 840,00 € p/ consulta)
4 | AcBes de intervencdo social e desenvelvimento pessoal e comunitario 800 13 000,00 € 16,25 €

TOTAL 61.400,00 €

Os custos definidos como preco anual unitério por cada centro de custos foi apurado como preco médio, tendo em
conta a natureza social das agdes em causa, aplicando-se dessa forma o principio da reparti¢io social de custos,

Aos custos identificados foram imputados os custos de funcionamento. de pessoal e manutengio das acdes
desenvolvidas.

A intervengéio ¢ acompanhamento social aos agregados familiares residentes no parque de habitagfio municipal requer
outras agdes, muitas delas de natureza complexa, cujos custos a CASFIG assumird com os proveitos provenientes do
pagamento das rendas.

A transferéncia de subsidios & exploragdo a titulo de indeminizagGes compensatérias pelo desenvolvimento da sua
atividade ¢ obrigatoriamente precedida pela celebragfio de um contrato programa a celebrar entre as partes, € cuja
Jjustificagdio € parte integrante.

As partes aceitam o custo unitario apurado para a concretizagdo de obras de reparagiio e manutengio do edificado,
bem como das agdes inerentes s responsabilidades de gestio.

O valor global do subsidio de exploragio apurado € de €324 848.41 (trezentos e vinte e quatro mil, oitocentos e

quarenta e oito euros e quarenta ¢ um céntimos), para o periodo temporal entre 1 de janeiro de 2026 a 31 de dezembro
de 2026,
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NOTA INTRODUTORIA

Em cumprimento da Lei n.” 50/2012, de 31 de agosto, que regula o regime juridico da atividade empresarial local, e dos
artigos 9.° e 10.” dos seus Estatutos, a CASFIG apresenta o Plano de Gestdo Previsional para o ano de 2026 e o Plano
Plurianual para os anos de 2026 a 2029.

Os documentos previsionais aqui propostos, que definem os objetivos setoriais a que nos propomos dar cumprimento, de
acordo com as orientacdes politicas definidas pela Cimara Municipal de Guimaries, serdo submetidos a apreciacao e
aprovacdo da Assembleia Geral, em cumprimento dos aludidos normativos legais.

Propde-se que a de atuacdo da CASFIG, na linha do seu objeto de intervencdo, seja de natureza predominantemente
social, valorizando a qualidade de vida da populagdo que reside no parque habitacional de propriedade do Municipio e,
nao menos importante, das familias que necessitam de apoio na drea da habitacio.

A CASFIG continuara, assim, a garantir a gestdo social, patrimonial e financeira do parque de habitacional de interesse
social do Municipio, mas também nas diferentes responsabilidades e competéncias que Ihe estio delegadas pela Cimara
Municipal. Estas competéncias concretizam-se em todos os servicos de apoio e acompanhamento social na area da
habitacdo, nomeadamente a instrucdo e tramitagdo de candidaturas a atribuicio de habitacdo social e consequente
alojamento, instrucdo e tramitacao de todos os processos de atribuicdo do subsidio municipal ao arrendamento (SMA),
apoio técnico aos cidaddos vimaranenses na submissao de candidaturas aos programas Porta 65 e Porta 65+, submissao
de candidaturas na Plataforma Eletrénica do Arrendamento Apoiado (eAA), apoio técnico na instrucio de candidaturas e
producdo de documentos e estudos no ambito dos Programas de apoio a habitacdo do Estado central, com destaque para
o 1.° Direito. Acresce ainda a responsabilidade de garantir a boa manutencao das habita¢des municipais, bem como o
tratamento, a manutencdo € a limpeza das areas ajardinadas dos diferentes empreendimentos de habitacao social.

PARQUE HABITACIONAL COM GESTAO DELEGADA A CASFIG Pzén?;gs

Sede da CASFIG - R. Capitdo Alfredo Guimardes, n® 354 - Azurém 1
Salas de Condominio e outros espagos 6

mpreendimento de Azurém 25
I;;uha?a_lgé_ {Mont(; :alrg_o)-- Azurém ) 1
[Lugar do Bom Retiro - Azurém 2
ILugar da Taipa ou Além, Lote 5, n® 155 - Caldelas 2
[Bairro da Arcela - Costa 3
jQuinta da Azenha - Costa 1
R Monsenhor Antonio Aradjo Costa, 135 - Costa 2
IParque das Hortas, n* 312 - Costa 1
|Empreend|menm de Creixomil T 72
Atouguia - Rua H - Creixomil 2
Atouguia - Rua A = Creixomil 3
Rua Cruz de Pedra - Creixomil 9
quima da Honra - Creixomil 1
IEmpreend}menm de Matadugos - Fermentdes 60
’Empreend}menw de Monte S, Pedro - Fermentbes 39
Empreendimento de Coradeiras - Fermentdes 98
JRua da Reb;r:ha - Guardizela 1
IEmpreend':memo de Mesdo Frio 24
Fah‘ro Ledo Xl - Oliveira do Castelo 12
Pua da Arcela, n® 58 - Oliveira do Castelo 1
Plua de Santa Maria - Oliveira do Castelo 3
|Praca de S. Tiago - Oliveira do Castelo 1
IPraceta Guilherme Faria, n® 1 e n®2 - Oliveira do Castelo 2
|Rua Abel Salazar - Oliveira do Castelo N 4
Fua Dr. Jodo Antunes Guimaraes, n® 280, R/C Dto. - Oliveira do Castelo 1
fRua Manuel Peixoto, n.” 270, 3." Esg. - Creixomil h 1
Empreendimento de Urgezes 32
[Bairro Municipal de Urgezes 67
Ploco Habitacional de Urgezes 8
halrro de Sernande (Candoso 5. Martinho) 9

Eairm do Sardoal (R. Com. José Luis Pina) - Urgezes 6















































































































































































































































































































